Telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
feliilvizsgalata és uj telepiilésrendezési eszkozok készitése

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontja értelmében a helyi koziligyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében
ellatandé helyi 6nkormdanyzati feladatok korét képezi a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés.

A telepiilésfejlesztés és -rendezés alapvetd szandéka egy-egy telepiilés épitett kornyezete
fenntarthat6 alakitdsanak és védelmének biztositasa, amely az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvényben Keriilt megallapitasra. Mindezeket a
jogszabalyokban elbirt épitészeti, mliszaki, biztonsagi, egészségligyi, rendeltetési és hasznalati,
tovabba kornyezet- és természetvédelmi kovetelményekkel 6sszhangban, a humanus kérnyezetre
és az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint a résztvevék egyilittmiikodésével Kkell
megvaldsitani.

A teleptilésrendezési eszkdzok készitéséhez a telepiilés 6nkormanyzatanak legalabb 10-15 évente
a jelen allapotat elemezve a jovébe kell tekinteni és a telepiilés hosszu tavu (Gjabb 10-15 éves)
fejlesztési  elképzeléseit, illetve kozéptava (5-10 éves) megvaldsitasi

telepiilésfejlesztési dokumentumokban kell jévahagynia.

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel osszefiiggd feladatait az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
hatarozza meg. Az Etv. rendelkezései alapjan az épitett kornyezet alakitisat és védelmét a
jogszabalyokkal o6sszhangban allé telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, telepiilésrendezési eszkdzok és épitészeti-miiszaki dokumentaci6 alapjan a résztvevok
egyluttmiikodésével kell megvalésitani. A kozérdekd intézkedéseket és dontéseket megel6zden,
illetdleg azok végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot és a kozosségi ellendrzés
lehetdségét, valamint gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi személyek és jogi
személyiség nélkiili szervezetek megfelel6 tdjékoztatasarél és lehetdséget kell adni résziikre
véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata 0j telepiilésfejlesztési koncepcié kidolgozasat, a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatat és j készitését hatarozta el. A telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési dokumentumok partnerségi egyeztetése Szigetszentmiklos Varos Képviseld-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 17/2017. (VI. 1.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan torténik.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv feliilvizsgalata és 1j
készitése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozik.

A rendezés célja:

a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa oOta eltelt id6szakban bekovetkezett

jogszabalyi valtozasoknak megfelel6 telepiilésrendezési eszkdzok készitése és elfogadasa,

e amagasabb szint( terililetrendezési tervekkel az 6sszhang megteremtése,

o a felmerilt modositasi igények, beérkezett valtoztatasi kérelmek, partnerségi vélemények
beépitése az Uj telepiilésrendezési eszkdzokbe,

e az onkormanyzat fejlesztési elképzelésének megfeleld teriilethasznalat, infrastruktura
rendszer meghatarozasa; az oOnkormanyzati ingatlanok oOvezeti besoroldsdnak
feliilvizsgalata a tervezett hasznositasoknak megfelelGen,

e a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak felillvizsgalata, a Kkijelolt fejlesztési

(gazdasagi, lakd) megvaldsuldsdnak  vizsgalata;  jovébeli

figyelembevételével 6vezeti mddositasok, idébeli litemezések meghatarozasa,

tertiletek igények

e aszabdlyozasi terv szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata a helyszin, a lakossagi igények
figyelembevételével,

e ahelyi épitési szabalyzat el6irasainak kiegészitése, pontositasa,

e ahelyi épitési szabdlyzat és a telepiilésképi rendelet egységének megteremtése az
egyértelm helyi épitési és telepiilésképi szabalyozasi el6irasok megalkotasa érdekében.

Az Onkormanyzat - a teljes korii nyilvanossag biztositdsanak érdekében - 2021. szeptember 16-an
17:00 6rakor lakossagi forumot tart.

A véleményezés modja: Szigetszentmiklos Varos Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 17/2017. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelete alapjan.

A vélemények beérkezési hatarideje: 2021. oktéber 01.



A tervezési folyamat bemutatasa:

1.) Telepiilésszerkezeti terv - mely széveges és rajzi munkarészbél all, és a HESZ alapjaul szolgal,
meghatarozza telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési irdnyait. Ennek
megfelel6en meghatarozza az egyes teriletrészek felhasznaldsi médjat, a telepiilés miikodéséhez
sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozé térbeli
kialakitasat és elrendezését, az orszagos és a térségi érdek, a szomszédos vagy mas moddon
érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezeti
allapot javitdsa vagy legalabb szinten tartadsa mellett.

2.) A Helyi Epitési Szabélyzatban az épités helyi rendjének biztositisa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabdlyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, az ingatlanokhoz f(iz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ-hez kapcsolédik a Szabalyozasi Terv. Szabalyozasi terv a telepiilésrendezési terv azon
eleme, amely a telepiilés kozigazgatasi terililetének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési el6irasokat térképen, rajzos

formaban Aabrazolja. A szabdlyozasi terv jogszabaly (rendelettel fogadja el a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete), rendelkezései mindenkire kotelez6ek. A szabalyozasi tervnek a
jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel 0Osszhangban kell 4allnia, eltérés esetén a
telepiilésszerkezeti tervet el6zetesen modositani kell.

A szabdlyozasi terv az 4allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfelel6 méretaranyban késziil. A szabalyozasi terv kotelezd, mas
jogszabdly altal elrendelt, javasolt és tdjékoztaté elemeket tartalmaz. A szabalyozasi terv
tartalmazza az épitési 6vezetek, az 6vezetek lehatarolasat és jelét, el6irasait. Kotelez6 szabalyozasi
elemek (pld. szabalyozasi vonal, épitési vonal, épitési hely) Mas jogszabaly altal elrendelt
védelemmel és korlatozassal érintett teriileteket. A telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ
készitése soran figyelembe kell venni a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, mint
szerzett jogokat. Az 1ij telepiilésrendezési terv jévahagyasarol az elkészitett HESZ és Szabalyozasi
terv egyeztetési eljarasanak lefolytatasa utan dénthet a Képvisel4-testiilet.



1. Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasara vonatkozé lakossagi kérelmek

Kérelmezo
neve, cime

Kérelem targya

Tajékoztatas

Denke J6zsefné és
tarsai

3360, 3361 hrsz Lke-8
Kiirt koz-Hatar ut

- Minimalis
telekmélység
csOkkentése 25,00 m-re

Onallé uj épitési dvezet kiszabalyozasaval:

- Ha 0j 6nallé szabalyozast kapna az érintett két ingatlan és a jelenlegi Lke-8 épitési
ovezet 700 m? min. teleknagysagot vessziik figyelembe, akkor a 25 m-es telekmélység
szabdlyozasa mellett 28 méter telekszélességet kell biztositani, igy kb. 6 db. épitési
teleket lehetne kialakitani- 6 egylakasos lakdépiilettel-.

- Amennyiben nem méddositjuk a helyi épitési szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet a
jelenlegi  Lke-8  épitési  Ovezetre  vonatkozdé  szabdlyozdsi  paraméterek
figyelembevételével a kérelemmel érintett 2 db épitési telekre 2 db. egylakasos
lakéépiiletet lehet épiteni a telkek Gjraosztasaval.

A Kiirt kdzben az 6sszes kozmii és kozvilagitas lett kiépitve, az utca martaszfaltos rossz

mindség.
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Felfoldi J6zsefné 8768 hrsz

Gyomolcsos u.-Lugas u.
jelenleg Kou-5

KT dontés van Gksz-15

Tulajdonos korabbi kérelmére a Képvisel6-testilet a 373/2018 (X1.14.) sz
hatdrozataval az érintett ingatlant a Kou-5 kozuti kozlekedési teriilet szabalyozasbol
atsorolta Gksz-15-be -kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Ovezet- a tdombon belili

atsorolasarol Ovezeti besorolasdhoz igazodva. Jelenlegi kérelme egy ujabb mddositasra iranyulna,
- Uj Gksz atsorolast kér mellyel kéri, hogy egy 6nall6 épitési ovezetbe soroljuk at az ingatlanat, hogy az 6nalléan
kedvez6bb is beépithetd legyen, mivel a jelenlegi szabalyozasi paraméterek betartdsa mellett az

beépithetdség miatt ingatlan keskenysége miatt az oldalkertek betartasa mellet épiilet nem helyezhetd el
rajta. Az érintett tombon beliil a telkek mérete jellemz6en szélességlikben keskenyek és
mélységiikben hosszuak, két utcara nyilnak. Az ingatlanok egyesével torténé ovezeti
kiszabalyozasra nincs lehet6ség, a telekre vonatkozdan olyan épitési paramétert
meghatarozni, ami minden esetben kedvezd lenne egy kereskedelmi épiilet épitésére

nem lehetséges.

Kivonat

Késziilt a Képviselo-testiilet 2018. november 14-1 nyilt {ilésének jegyzokonyvébol.
Targy: A 8768 hrsz-u ingatlan dvezeti besorolasinak megvaltoztatasa
A Képviselo-testiilet - - az alabbi hatarozatot hozta:

373/2018. (XI. 14.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklds Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy

1. a 8768 hrsz-t ingatlan Gksz-15 épitési 6vezetbe torténd atsoroldsat tamogatja.

2. felkéri a polgdrmestert, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat soron kovetkezé médositasa soran
gondoskodjon a valtozas atvezetésérol és a dontésrol tajékoztassa az ingatlan tulajdonosat.

Hatarido: HESZ soron kovetkezé feliilvizsgélata
Felel6s: Szabd Jozsef
Hataridé: egyéb

Végrehajtasért Telepiilésrendezési és Epitéshatosagi Osztaly
felelos:

Kivonatrol értesiil: Studer Agnes

b dr. Matus-Borék Dora s.k. Szabo Jozsef s.k.
3 jegyzio polgdrmester
e, o A kivonat hiteles:
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e Barada Zsuzsanna
jegyzokonyvvezetd




Bakos Zsuzsanna,
Takacsné Bakos
Julianna és Bakos
Janos

2310
Szigetszentmiklds,
Losonczi u. 29.

3429 hrsz-a ingatlan
épitési ovezetének
modositasa, kertvarosibél
kisvarosias lakoovezetbe,
valamint az ingatlant
érintd atszabdlyozas
levétele.

Csokonai lakételep-
Dorottya utca kozott.

Ovezeti atsorolas:

Az érintett 3429 hrsz-a ingatlan a hatdlyban 1évé 1/2012. (11.20.) 6nkormdanyzati
rendeletével elfogadott Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és
Szabdalyozasi Terve alapjan Lke-4 Kkertvarosias lakéovezetbe sorolt. Az Ovezeti
besoroldsa a 20/2018. (VIII.09.) 6nkormanyzati rendelettel modosult Lk-3 kisvarosias
lak6ovezetb6l Lke-4 kertvarosias lakdovezetre.

Az ingatlanon a jelenlegi szabalyozas figyelembevételével egy egylakdsos lakdépiilet
épithet6. Amennyiben az épitési dvezet kisvarosias lakdovezetbe torténd visszasorolasa
megtorténik és az Utszabalyozas levételre kertl a helyi épitési szabdlyzat rendelkezése
értelmében 150 m? telekteriiletenként 1 rendeltetési egység épitésére lenne lehetdség.
Amennyiben az érintett ingatlan visszasorolasa megtorténik, gy a szomszédos masik 2
ingatlan besorolasat is vissza kell médositani kisvarosias lakdovezetbe. Az érintett
3404, 3405 és a 3429 hrsz-G ingatlanok teriiletnagysaga kb. 5000 m?, igy a HESZ
rendelkezését figyelembe véve kb. 30-33 lakds épitésére lenne lehetdség.

A 3401/20 hrsz-u tarsashaz megkozelithet6sége érdekében kiszabalyozott 10 méteres
utszabalyozasanak 6 méterre tortén6 modositdsa az Utligyi Osztallyal torténd
egyeztetés és annak a tamogatasa esetén.

Utszabalyozas:

Az Utszabalyozas a Csokonai lakotelepen 1év6 tarsashaz érdekében tortént. Az érintett
tarsashaz alsé szintjén 1év6é garazsoknak jelenleg nincs kozteriilet kapcsolata, azok
megkdzelithetésége csak a 3404, 3405 és 3429 hrsz-G maganingatlanokon keresztiil
biztositott a természetben. A természetben hasznalt teriiletrész az ingatlanok terhére
kb. 8,5 m szélességli.




Csordas Lajos
2310
Szigetszentmiklds,
Kinizsi u. 85.

6581 hrsz Borsos Karoly
u. - Utszabalyozasi
vonal megsziintetése

Az érintett ingatlan teleknagysaga 616 m2. A Borsos Karoly utca -jogilag nem zsakutca-
8 m-es kiszabalyozasaval az ingatlant érint6 dtszabalyozas telekrésze kb. 90 m2. Az utca
szélesitésének megvaldsitdsa esetén a telekrész kisajatitasan kiviil, a keresztez6désben
1év6 villanyoszlop athelyezésér6l is gondoskodnunk kell az ingatlanra bekotott
koézmiivek mellett. A Borsos Karoly utca jelenlegi szélessége az ingatlan el6tt 6-4m
kozotti. Amennyiben az utszélesités nem Kkeriil torlésre az ingatlanon az épitési hely
figyelembevételével egy kb. 5,5m széles épiilet tervezhetd. A szabalyozasi vonal az utca
tuloldalara torténd athelyezésével két beépitett ingatlant érintene. A jelenlegi 8 m-es
litszabélyozas 6 m-re torténé moédositdsa csak az Utiigyi Hatésag hozzajarulasaval
lehetséges. Borsos Karoly utca az uthalézat részét képzi, annak szélesitése a
jogszabalyok alapjan sziikséges.

Javaslat:

- A Borsos Karoly utca iranyabdl 3 méteres el6kert meghatarozasaval egy épitési
hely meghatarozasa, igy a telken az épitési hely szélessége 7,5 méterre
modosulna.




MHK Invest Kft.
Hoffer Ott6

2310
Szigetszentmiklds,
Gyari ut 72.

12012 /4. hrsz Gksz-15
Gyari ut - MOGURT
melletti ingatlan-

- Ovezeti besorolas
megvaltoztatasa Gip-re
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Az érintett ingatlan a MOGURT telephely mellet helyezkedik el. A MOGURT jelenleg Gip-
3 gazdasagi, ipari épitési 6vezetbe sorolt. A HESZ 5. szamu mellékletében szabalyozottak
az adott épitési Ovezetre vonatkozd bejelentés és telepengedélyes tevékenységek
lehetdségei.

Tulajdonos kérelmében arra vonatkozélag szeretne HESZ médositast kérni, hogy az
ingatlanon barmely bejelentés és telepengedélyes tevékenység végezhetd legyen.
Tamogatasa esetén az érintett ingatlanra egy 6nallé Gip épitési ovezetet sziikséges
meghatarozni mindennemii korlatozas nélkiil. Jelenleg a Szigetszentmiklds teriiletén
nincs olyan épitési ovezet, ahol minden bejelentés és telepengedélyes tevékenység
végezhetd, akar veszélyes hulladékok gytijtése, hasznositasa, artalmatlanitasa.

A telek tulépitése, parkolasi problémak miatt nem javasoljuk az 6vezet modositasat,
tovabbi tevékenységek bovitését a Gksz-15 szerintieken tul.




Kozak Béla

2310
Szigetszentmiklds,
Csepeli ut 38.

0182/6. hrsz Ma dvezet
Csepeli at

- Ovezeti besorolas
megvaltoztatasa GKksz
ovezetre

A kérelmének pontos targya az érintett ingatlan jelenlegi beépitésre nem szant Ma -
altaldnos mez6gazdasagi Ovezet- mddositdsa Gksz-15 épitési Ovezetre. Az Ovezet
modositasaval a kérelmez6 tulajdonaban 1év6 0182/8 hrsz-u ingatlan hatsé kertjében
engedély nélkiil megépiilt lakoépiilet fennmaradasi engedélyének megkérése és az
0182/6 hrsz-u ingatlan egy részének a 0182/8 hrsz-u ingatlanhoz csatoldsa lenne a
tulajdonos célja.

Eszrevétel:

- Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997
(XI1.20.) OTEK 19. § (2) bekezdése értelmében Gksz évezetben 6nallé lakoépiilet
nem létesithetd, igy a meglévd lakoépiilet rendeltetésii épiilet fennmaradasi
engedélyének jogalapja sem lenne biztositott a HESZ médositasaval.

- A 0182/6 hrsz-u ingatlanon jelenleg tobb nem gazdasagi céla felépitmény
talalhato, annak a teljes ingatlanra vonatkozé épitési 6vezet modositdsa nem
indokolt. Telken beliili beépitésre szant és beépitésre nem szant Ovezet
lehatarolasa nem célszerdi.




I[stvan Gyorgy
2093 Budajend,
Csalogany u. 2.

8092/8,9, 8609, 8695/7,
8695/8 hrsz-u ingatlanok
Ovezeti besorolasanak
megvaltoztatasa Gksz-20

-II. Rakdczi Ferenc utrol
utszabalyozas
megsziintetése
-épitménymagassag 7,5
m-re megvaltoztatasa

Az érintett telekcsoport dvezeti besorolasat a 20/2018. (VIIL.09.) sz. onkormanyzati
rendelettel mddositottuk Gksz-20 gazdasagi kereskedelmi, szolgaltat6 épitési dvezetre a
Vt-2 telepiiléskdzpont vegyes dvezetrdl. A modositas indoka a lakasépités kizarasa volt.
A jelenlegi épitési dvezet max. épitménymagassaganak meghatarozasanal a II. Rakoczi
Ferenc ut tuloldalan 1évé Vt-7 6vezet magassagahoz val¢ illeszkedés volt a cél, igy a 6,0
m keriilt meghatarozasra a max. épitménymagassag tekintetében, valamint figyelembe
vettilk a szomszédos lakdépiiletek érdekeit is. A tulajdonos kérelmében a moédositas
el6tti magassag visszaallitasat kéri, ami 7,5 m.

A 1I. Rakodczi Ferenc ut melletti GKSZ épitési ovezetbe sorolt ingatlanokon az MO0-as
csomopont kozelsége miatt raktarozasi funkcioval is rendelkez6 épliletek elhelyezése a
jellemzé.

A Magyar Kozuat Nonprofit Zrt. 2020. szeptember 25-én kelt PES-4572/2 /2020 szamu
levelében tajékoztatja az dnkormdanyzatot, hogy a II. Rakéczi Ferenc ut a gazdasagi
tertletek tehergépjarmii forgalmaval tovabb nem terhelhetd.

Kérelmében masodsorban a telekcsoporton beliili KOu-5 kiszabalyozott ut torlését
kérte, azzal indokolva, hogy a telekcsoport Ujraosztasat tervezi, ahol szeretné az tut
nyomvonalat is megvaltoztatni. A jelenleg kiszabalyozott KOu-5 besorolasu kozlekedési
tertilet Tulajdonos tulajdondban van beépitetlen teriilet megnevezéssel.

Javaslatunk: a szabalyozasi vonal torlése egy optimalisabb telekosztast figyelembe véve
tdmogathatd, a max. épitménymagassag novelését a lakdovezet kozelsége miatt nem
tartjuk indokoltnak.

A 7,5 méteres épitménymagassag tdmogatasa mellett a lak66vezet iranyaba egy 15-20




Fazekas Karolyné
2310
Szigetszentmiklds,
Iparvagany u. 3.

Tlcsok u. 5915/6. hrsz-u
ingatlant érint6

- utszabalyozas
megsziintetése

Az érintett ingatlan mérete 969 mz2. A Tiicsok utcat jelenlegi Szabalyozasi Terv alapjan 8
m-es kiszabdalyozas érint. Az ingatlan Utszabalyozassal érintett telekrésze kb. 170 m2z A
Tiicsok utca jelenlegi jogi szélessége 3 m. Amennyiben az tutszélesités nem kertil torlésre
az ingatlanon az épitési hely figyelembevételével egy kb. 9 m széles épiilet tervezhetd. A
szabalyozasi vonal esetleges torlése az ingatlan el6tt az utca tiloldalan 1évé telektomb
felosztasat akadalyozna.




Gere Judit, Toth
Istvan

2310
Szigetszentmiklds,

s

Kiralyerdé tut 87.

Eles Kérolyné és
tarsai

2310
Szigetszentmiklds,
Kiralyerdd ut 27.

Braun Eszter Julia
Szigetszentmiklds,
Kiralyerd6 u. 131.

Dorsanszki
Szilvia,
Dorsanszki Istvan

Encsev Norbert

Kiralyerdé ut
Szigetszentmiklos fel6li
beépitett teriilete 6vezeti
besorolasanak
megvaltoztatasa

- Ma-rol Lke-
kertvarosias lako
ovezetre

097/109 hrsz

099/4 hrsz

094/11 hrsz

094/12

096/6,097/62 hrsz

(o)

Tervezett belteiileti hatir __J . '

A kérelemmel érintett ingatlanok Csepel kozigazgatasi hatara mellett helyezkednek el a
Kiralyerdd utcaban. Az 6vezet jelenlegi besorolasa beépitésre nem szant M4 altalanos
mezOgazdasagi Ovezet. A jelenlegi szabdlyozads figyelembevételével lakdépiilet az
ingatlan mivelési agatdl fliggéen 10 és 3 ha nagysag felett helyezhet6 el. A hatalyos
Telepiilésszerkezeti Terviink szerint a tervezett belteriileti hatarig a teleptilésrésziink
Lke kertvarosias lakoteriiletbe sorolt. A szabalyozas moddositasaval, a Kiralyerdd utca
beépitésre szant Lke kertvarosias lakéodvezetté valna, ahol lehet6ség nyilna
lakéépiiletek épitésére a kiszabalyozott paraméterektdl -telekméret, telekszélesség,
telekmélység- fligg6en.




10.

Opticar 99 Kft
2310
Szigetszentmiklds,
Gyari ut 29.

3247/26. hrsz

Gyari ut- Ozsvari Miklés u.
- 0vezeti besorolas
modositasa,

valamint 8613 hrsz-u
utbdl teriilet vasarlasa -
ép. engedélytdl eltéréen
épitett szerkezetkész
épiilet fennmaradasa és
tovabb épitése miatt.
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Jelenleg az érintett ingatlan Kou-4 -helyi gy(jtéut-kozati kozlekedési tertilet 6vezetbe
sorolt. A Kou-4 szabdlyozasi szélessége 22 méter. Az érintett szakasz a Préshaz utca
szabdlyozasa, ami a 38-as és a 34-es SZT lapon szabalyozott. Az érintett ingatlan a
kiszabalyozott utca Hatar tti csomépontjdban van. Abban az esetben, ha ezt a Hatar uti
csomépontot megsziintetjiik gondoskodni sziikséges egy Ujabb nyomvonalrdl,
csomopontrol, amit a kdzlekedési hatdsaggal egyeztetni sziikséges.

Lehetséges Gj nyomvonalak a 22 méter széles tutszabalyozashoz:

Bibor utca kiszélesitése




11.

Laszl6 Janos
1213 Bp.
Hajos u. 9.

0222 hrsz V-v
vizgazdalkodasi 6vezet
Malna utca

Ovezeti eldirasok
megvaltoztatasa
gyeptégla gyartas
engedélyezése a
teriileten

S @

Amennyiben a K6zép-Duna-Voélgyi Viziigyi Igazgatdsag, mint szakhatdsag, a tevékenység
végzése ellen az eljaras lefolytatasa soran kifogast nem emel, a HESZ médosithaté.




12.

Kerekes Istvan

Szabalyozasi vonal
modositas
12600/2-12610 hrsz
gazdasagosabb beépités
miatt

~NUnpooREODOHULLRGS
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13.

Harosi J6zsef
Palné

2310
Szigetszentmiklds,
Csokonai u. 5/6.
2/3.

Sebesi Imréné
Gere Eva

2310
Szigetszentmiklds,
Teleki u. 27.

6064 hrsz, 6066 hrsz,
6061 hrsz 6059hrsz 6058
hrsz

Kakukkfii utca-

ingatlan 6vezeti besorolas
megvaltoztatasa

MKk-4 rél Lke-re

Az érintett ingatlan jelenlegi beépitésre nem szant ovezetbe torténd besorolasa az
1/2009 (1.28.) oOnkormanyzati rendelet elfogadasaval tortént meg. A rendelet
megalkotasa el6tt lefolytatott dllamigazgatasi eljaras soran a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsaga (tovabbiakban: DINPI), mint az eljarasban résztvevd egyik hatdsag az Also-
Bucka egyes teriileteit természetkozeli allapotu tertiletként kérte fenntartani és nem
jarult hozza az ingatlanok kertvarosias lakétertileti besorolasadhoz.

Az 6nkormanyzat a 2010- es évek elején mar kérte a DINPI-t, hogy a természetkozeli
allapot lehatarolasat vizsgalja feliil. A feliilvizsgalat kapcsan tartott helyszini bejaras
sordn bizonyos ingatlanok kertes mezdgazdasagi besoroldsdnak megvaltoztatdsdhoz
hozzajarult, viszont a nagyobb 06sszefiigg6 be nem épitett teriiletrészekre tovabbra is
fenntartottak a védett novények él6helyének megévasa érdekében a korlatozast és
kérték a szabdlyozdsi tervben be nem épithetd mez6gazdasagi tertiletként torténd




Bazs6 Gabor
1152 Bp., Tor6 u.
11.

Pallay J6zsef
1222 Budapest,
Arpad u. 28. fszt. 1

Laczkovics
Laszloné 2310
Szigetszentmiklds,
Kinizsi u. 36.

kiszabalyozasukat, igy az érintett 6058, 6061, 6064 és a 6066 hrsz-u ingatlanok
tovabbra is MK-4 6vezetben maradtak. Az érintett teriiletrész kb. 8,1 ha nagysagy,
abban az esetben, ha a DINPI esetleg hozzajarul a tertilet beépitésre szant ovezetbe
torténd atsorolasahoz kb. 100 épitési telek alakulna ki.

14.

M7 CEREF I

12217 /4. hrsz

A 20/2018. (VIIL09.) sz. énkormanyzati rendelettel médositott HESZ 5. szamu




Hungarian Propco
Kft.

2310
Szigetszentmiklds,
Leshegy ut 9. A.

Gksz-5 dvezetben
végezhetd tevékenységek
médositasa HESZ 5.
melléklet

Gyartasi tevékenység,
fémmegmunkalas,
porkohaszat

mellékletében meghatarozasra kerilt az egyes gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté és
ipari oOvezetekben végezhet6 bejelentés és telepengedély koteles tevékenységek
Osszefoglald tdblazata. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan a kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorldé gazdasagi
tevékenységi céld  épiiletek  elhelyezésére szolgdl. Egy-egy tevékenység
meghatarozasanal gondot okoz, hogy a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld-e a
tevékenység, vagy sem.

A kérelemmel érintett ingatlanon az alabbi tevékenység végzésének a lehetéségét

kérik FEmmegmunkalas:
Ebbe a szakagazatba tartozik:

- a fém munkadarabok flrasa, esztergdldsa, marasa, szikraforgacsoldsa, gyalulasa,
tiikrositése, liregelése, kiegyensulyozasa, flirészelése, koszoriilése, élezése, hegesztése,
egyéb Osszekapcsolasa stb.
- vagas, iras fémre lézerrel

Fémalakitas, porkohaszat

Ebbe a szakagazatba tartozik:

- fémkovacsolas, -sajtolas, -kivagas és -hengerlés

- a porkohaszat: fémtargyak gyartasa kozvetleniil fémporbol, héhatassal (szinterelve)
vagy nyomassal

Abban az esetben, ha a Leshegyi Ipari Parkban gyart6i tevékenység végzését is
engedélyezni szeretnénk, az 6vezeti besorolast lenne célszerti médositani az ATI Sziget
Ipari Parkkal megegyez 6vezetre és az abban végezhet6 tevékenységekkel.

15.

Marlax-Ker Kft
Golts Attila

2310
Szigetszentmiklds,
Di6fa u. 2/A.

0179/77. hrsz, 0173/78
hrsz

Ovezeti besorolas
modositasa

Vbt, ZKkp -rol Gksz
ovezetre

Banyato ,Halin¢”feltoltése Csepeli Gt Sell6 utca mellett.

Az eddigi bels6 egyeztetések alapjan az érintett teriiletrész ovezeti modositasa esetén
egy Uj ut kiszabalyozasa valik sziikségessé a Csepeli it tehermentesitése érdekében. Az
ut teriiletszerzésére és annak kivitelezésére telepiilésrendezési szerz6dés megkotését
latnank szlikségesnek, hogy az utépités és a teriiletszerzés ne oOnkormanyzati
kotelezettség legyen. Amennyiben a tehermentesité ut kiszabdlyozasat tadmogatjak,
szlikségesnek latjuk annak megterveztetését, hogy a Szabalyozasi Tervre mar a helyes
mértetekkel és nyomvonallal keriiljon kiszabalyozasra.

A teriilet 6vezeti besoroldsdnak mddositdsa esetén a telepiilésre vonatkozd bioldgiai
aktivitasértékkel is foglalkozni kell. A bioldgiai aktivitasérték egy a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vonatkozd szamitasi érték, amely a beépitésre szant és a
beépitésre nem szant terlletek ardnyabd6l keletkezik. Egy teleptilésrész
teriiletfelhasznalasanak valtozasakor, Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésekor nem
csokkenhet a telepiilésre kiszamolt teljes bioldgiai aktivitasérték értéke, vagyis ha egy
tertlet bioldgiai aktivitasértékét csokkentik az atmindsitéssel (pl. szantdbol beépitésre
szant teriiletté mindsitik), akkor valahol mashol novelni kell a bioldgiai aktivitasértéket
(pl. erdésitéssel a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasardl szolé 9/2007.
(Iv.3.) OTM rendeletben foglaltak szerint.

Fentiek tekintetében javasoljuk a Fejlesztével egy telepiilésrendezési szerzédés
megkotését.




16.

Szab6 J6zsef
2310

Szigetszentmiklds,

Pet6fi u. 10.

11630-11640 hrsz
ovezeti besorolas
modositasa

Gksz 15-rol Gksz 14-re
10,5 m
épitménymagassag
miatt

11630 hrsz-u ingatlan jelenleg Koéu-helyi gytjtéut-kozuti kozlekedési teriilet 6vezetbe
sorolt 18 méter szélességben. A természetben horgaszhazakkal teljesen beépitett. A
Kavicsos-banyaté kornyezetében kiszabalyozott Kehs-1 6vezetre torténé mdédositas
lehet6ségét mérlegelni sziikséges, tekintettel, hogy a jelenlegi 6vezeti besorolasa az
ingatlannak nem teszi lehet6vé az ott engedély nélkiil 1étesitett éptiletek jogi
helyzetének rendezését.

A 11640 hrsz-u ingatlan Ovezeti besorolasanak maédositasaval az épitménymagassag
max. mértében torténne jelentdsebb valtozas, a 7,5 m-r6l 10,5 m-re modosulna. A
mddositassal logisztikai épiiletek létesitésére lenne lehet6ség. Eldontendd kérdés, hogy
az MO-as csomdpontunkat kivanjuk-e tovabb terhelni a tehergépjarmii forgalommal.




17.

Antenna Hungaria
Zrt

1119 Bp.

Petzval J6zsef u.
31-33

Ka dvezeti el6irasok
megvaltoztatasa
Epitménymagassag 10
m-re modositasa.
0225/1 hrsz-ra Ka-1
Ovezet

Kérelme alapjan a meglév6 telephelyen egy 0j kétszintes épiiletszarnyat kivannak
épiteni, raktar, szerverterem, iroda funkcioval. A tervezett épiilet épitménymagassaga 9-
10 méter kozé esne. A kérelmében foglaltak tAmogatasa esetén 6nallo Ka-1 dvezeti
besorolasba torténd atsorolasa a megoldas, ahol az épitménymagassag max. értéket 10
m-ben szabalyoznank Kki.




18.

Erdés Hajnalka
2310
Szigetszentmiklds,
Rekettye u. 19.

5667/2 Rekettye u. -
Csépi ut sarok
Szabalyozasi vonal
levétele

Az ingatlan tulajdonosa kérelemben az ingatlanat érint6 Csépi tut Kiszabalyozasanak
torlését, és a szabdlyozas attételét kéri a szemkozti 6664/1 hrsz-u ingatlanra. A
megtartott helyszini szemlén megallapitast nyert, hogy az ingatlan Csépi utcai részén
allo félkész épiilet elbontasra keriilt, igy a szabalyozasi vonal méar az épiiletet nem érinti,
annak athelyezése nem indokolt. A jelenlegi kiszabalyozas figyelembe veszi a Csépi tt
szabdlyos nyomvonalvezetését, kozlekedési szempontb6l annak moddositdsa nem
javasolt.




19.

Mandli Janos
2310
Szigetszentmiklds,
Cseresznyés u. 4.

12107 /4 hrsz 6vezeti
besorolasanak
modositasa Gksz- 13 roél
Lke-7-re

Osszevonas miatta 12128
hrsz-u ingatlannal,
meglévé lakdépiilet
bévitése érdekében.

A kérelmez6 tulajdonaban van a 12128 hrsz-ti ingatlan is, amely a jelenlegi HESZ szerint
Lke-7 kertvarosias lakdovezetben helyezkedik el. A kérelemmel érintett ingatlan 6vezeti
besoroldsa Gksz-13 gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd oOvezet. Kérelmezd a két
ingatlanat szeretné 6sszevonni. Jelenlegi eltérd dvezeti besorolds miatt erre lehetdség
nincs. A 12107 /4 hrsz-a ingatlan Lke-7 dvezetre torténd modositassal az 6sszevonasnak
akadalya nincs.




20. Millei Tiborné 5987/1 hrsz és
2315 Szigethalom, | 5987/2 hrsz-1 ingatlanok A kérelemben foglaltak tAmogatasa esetén Ut kijelolése és kiépitése tekintettel, hogy az
Fiumei ut 39. kozut kapcsolatanak érintett ingatlan kornyezetében magantelkek vannak csak utszabalyozassal oldhatd
biztositasa

Téfei Anna
1133 Bp.
Vaciu. 114. 111/47

meg. Utszabalyozas esetén az onkormanyzat valik 5 éven til kotelezetté a teriilet
megszerzésére és az Ut kiépitésére és igy az épitési telkek kozmiivesitésére. Mindez
jelent6s anyagi terhet réna az Onkormanyzat szamara. A jelenlegi HESZ rendelkezése
szerint lehetdség van a teriilet kozutakkal és kozmivekkel torténd feltarasara, amelynek
feltétele egy Telepitési Tanulmanyterv készittetetése, Telepiilésrendezési Szerz6dés
megkotése.




21.

Borsos Karoly Pal
2310
Szigetszentmiklds,
Bezerédi u. 5.

13386/5-6 hrsz-u
ingatlanok dvezeti
besorolasanak
modositasa

Olyan dvezetté,
amelyben intézményi
épiilet is elhelyezhet6

A terlilet nagysaga 1 ha 3554 m?2. Jelenlegi 6vezeti besorolasa Lke-17 kertvarosias lako
dvezet, ahol a HESZ alapjan csak laké épiilet épithetd.

Ingatlantulajdonos kérelmében kéri, hogy az érintett ingatlanokon lakisok mellett
intézményi épiilet létesitésére is lehet6ség legyen. Ennek megolddsa egy masik
lak6ovezet kijelolése.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997 (XI11.20.)
OTEK 13.§ (2) bekezdése alapjan kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké
rendeltetésen kiviil -:

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

Az OTEK rendelkezése alapjan kertvarosias lakéévezetben az ingatlantulajdonos altal
kért rendeltetés megengedhetd, igy a kérelem tamogatasa esetén csak a HESZ jelenlegi
OTEK-nal szigorubb szabalyozasat kellene médositani.

MEGJEGYZES:
2021.06.03.a 13386/1-4 hrsz Gjraosztasa a Foldhivatalnal atvezetésre keriilt

VAZRAJZ

Oldrészletek megosztasa

Szelvényszam: 55-211-213
(4.12)

Cimkoordinatak
Psz. Y X
/5 652511 228794
/6 652526 | 228801
/7 | 662563 | 228814
/8 | 652577 | 228832
/9 | 652601 | 228848
/10 | 652629 | 228860

N\ A
K 8 < < Vlozas < A7 NAPA Valtozas utan
: Wzt ¥ N Teriiler” MR C YN Arsziet | | Teriet
Helyrajzi e AK Helyrajzi £ 4 AK | Jegyzet
szam jel| miv.ag |S| ha m? szam jel| mav.ag | S| ha m
it 2 3 4] 5 6 7 8 9 10 1] 12 13 4 15
Kivelt En{eﬂ
13386/1 - |beépitetien| - o 3312 - 13386/5 - |beépitetlen| - - 2259 -
ter ter
Kivett Kive
13386/2 - |beépitetien| - - 3315 - 13386/6 - |beépitetien| - - 2259 -
ter ter
kivett E.n(eﬂ
13386/3 - |beépitetien| - - 3286 - 13386/7 - |beépitetien| - - 2259
ter ter
Kivett Klve[l
13386/4 - |beépitetien| - - 3641 - 13386/8 - |beépitetien| - - 2259 -
ter ter
kivett
13386/9 - |beépitetien| - - 2259
ter
Tivett
13386/10 - |beépitetien| - - 2259
ter
Osszesen: 1 | 3554 1 | 3554

A vézrajz méretek vételére nem alkalmas

gszitette: Szi . ; 16, hétfo
megosztoft foldrészlet uj hatarpontjai Keszitette: Szigetcsép 2020 nowméer 6,

kardval vannak megjeloive.  Gécsilaszlé |
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minéséget tanusit foldmérd PH.

ing.rend.min.sz.: 4066/1995
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22.

Kerekes Eszter

8173/2 hrsz-u ingatlan
Ovezeti besorolasanak
megvaltoztatisa Lke-7-r6l
masik 6vezetre-
autoalkatrész szerelése
miatt

Az érintett ingatlan HESZ alapjan Lke-7 kertvarosias lakéovezetben helyezkedik el. Az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997 (XI11.20.) OTEK
13.§ (2) bekezdése alapjan kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako
rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegli és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Ingatlantulajdonos altal tervezett tevékenység mihely épiilet végezhetd, amely csak az
ingatlan Ovezeti besorolasanak mddositasaval oldhaté meg. Az 0j Ovezet ebben az
esetben Gksz gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté 6vezet lenne. Az ingatlan atsorolasa
esetén az OTEK 19. § (1)> A kereskedelmi, szolgéltaté teriilet elssorban kérnyezetre
jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.

Az ingatlan atsorolasa és a mihely, vagy akadr egyéb gazdasagi épiilet létestése a
kornyezé meglévd kertvarosias lakoovezet -lakoépiilet- rendeltetésszeri hasznalatat
korlatozna, érdeksérelemmel jarna, igy a telek Ovezeti besorolasanak mddositasa
megfontolandd.



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj55id223f

23.

KOS-Product Zrt.
Kiss Maté képv.

2310
Szigetszentmiklds,
Gyari ut 72.

Gyar ut- 8648 hrsz-u
ingatlan 6vezeti
besorolasanak
megvaltoztatisa
Gksz-15-r6l Gip
ovezetre

L4 i

#12007/1

A Helyi Epitési Szabélyzat ESZ 5. szamt mellékletében szabalyozottak az adott épitési
ovezetre vonatkozo bejelentés és telepengedélyes tevékenységek lehetdségei.

Tulajdonos kérelmében arra vonatkozélag szeretne HESZ médositast kérni, hogy az
ingatlanon barmely bejelentés és telepengedélyes tevékenység végezhet6 legyen.
Tamogatasa esetén az érintett ingatlanra egy 6nalld Gip épitési dvezetet sziikséges
meghatarozni mindennem{ korlatozas nélkil. Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén
jelenleg nincs olyan épitési o6vezet, ahol minden bejelentés és telepengedélyes
tevékenység végezhetd, akdr veszélyes hulladékok gylijtése, hasznositasa,
artalmatlanitasa, mely a cég cégtevékenységei kozott szerepel.




24,

Deak és Deak-Bau
Kft.

A1166/1 hrsz-u
ingatlan 6vezeti
besorolasanak
modositasa

Kérelem targyaban az
érintett ingatlanon egy
tizlethazat kivanna
létesiteni lakasokkal.

A kérelem alapjan a 1étesiteni kivant épiileten beliil a f6ldszinten kertilne kialakitasra 19
db. iroda és 1 kavézd, az emeleti szinten pedig 20 db. lakds. A foldszinten tervezett
irodak alapteriiletei egyenként kb. 60 m?, a helyiségeinek kiosztasabdl adéddan azokbol
konnyen lakas vagy egyéb kereskedelmi egység alakithat6 ki. Az emeleten kialakitasra
kertil lakasok alapteriilete 60-70 m2 kézottiek.

Az ingatlan jelenlegi besorolasa Lke-4 kertvarosias lakoovezet. A telek méretébdl
addddan 2 rendeltetési egység helyezhetd el rajta.

A tervezett éplilethez az ingatlant 4j épitési Ovezetbe sziikséges kiszabalyozni.

A kiszabalyozasa leginkabb a jelenlegi hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatunk alapjan Lk -
kisvarosias- lak6ovezet lehetne. A kérelemhez benyujtasra kertilt helyszinrajz alapjan az
1 db. kadvézohoz, a 19 db. iroddhoz és a 20 db. lakashoz 42 db. parkoléhely biztositott a
térszinen.

Kisvarosias lakéovezet esetén a Helyi Epitési Szabalyzatunk rendelkezése értelmében
lakdsokhoz 2 db. parkoldhelyet kell biztositani, egyet épiileten beliil, egyet pedig
térszinen.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997 (XI1.20.)
alapjan a kavézohoz és a 19 db irodahoz 26 db. parkoldéhelyet kell kialakitani.
A tervezni kivant épiilet 0ssz. parkolé igénye igy tehat 66 db.

A benyujtott koncepcio6 tilzé egyértelmiien latszik, hogy a tervezett épiilet hasznalata
nem biztositott sem parkoléhely, sem pedig a telek megkdzelithetésége-utkapcsolata-
szempontjabél







EU Majak 12001/54 hrsz-u

Consulting Kft. ingatlanon pihenéhaz Az érintett ingatlan a jelenlegi HESZ alapjan Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetben
2310 létesitése helyezkedik el. Az 6vezetben a 20. § (1) bekezdése szerint elhelyezhet6 épiilet
Szigetszentmiklds, a) igazgatasi, iroda,

ATI-Sziget Ipari b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté,

Park 12. c) egyhazi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) egyéb kozdsségi szdrakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az els6dleges.
rendeltetésii lehet.
Mas rendeltetésti épiilet, épitmény az épitési Ovezet teriiletén kivételesen sem
helyezhetd el.
Ennek értelmében az érintett ingatlanon a szallas létesitése nem engedélyezhetd.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997 (X11.20.)
OTEK 16. (2) bekezdése alapjan, telepiiléskozpont teriileten elhelyezhets épiilet - a laké
rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztaté és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

( _18) ,
@WS@GO Az OTEK rendelkezése alapjan telepiiléskdzpont vegyes dvezetben az ingatlantulajdonos
altal kért rendeltetés megengedhetd, igy a kérelem tdmogatdsa esetén csak a HESZ
jelenlegi OTEK-nal szigoribb szabalyozasat kellene mddositani és az ingatlannak egy

6nall6 6vezeti besorolast megallapitani.




26.

Madarasz Ilona

Mk-3 kertes
mezdgazdasagi ovezet
modositasa Gksz dvezetre
falemez gyartas
tevékenység végzése
céljabdl

Az érintett ingatlan kivett iroda, raktar és miihely miivelési agu és 2782 m2 nagysagu.
HESZ szerint beépitésre nem szant teriileten Mk-3 jel(i kertes mezégazdasagi 6vezetben
helyezkedik el.

A szabalyozasi terv szerint a teriilet vizvédelmi védo teriilet.

Az érintett beépitésre nem szant épitési évezetben HESZ alapjan csak mezdgazdasdgi
termelés (névénytermesztés, dllattenyésztés és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds) és annak épitményei elhelyezése céljdra szolgdlo része, ahol
a termdféldvédelem mellett a hagyomdnyos és egyedi tdjhaszndlati és természeti értékek
megdrzését is figyelembe kell venni.

A nyilvantartasunkban |évéS adatok alapjan, az ingatlanon |évé épiletek rendeltetése ,A” jelli
fééplilet, ,B” jell gép és szerszam raktar, ,C” jell épit6ipari berendezések raktara. Az ,A”
épllet pinceszinti részén faipari eszk6zok javitdsdra szolgaléd mlhely kerilt kialakitasra.

Az ,A” jelli éplilet pinceszinti részén faipari eszkozok javitdsara, a ,B” és ,C” jeld
épiiletekben raktarozasi tevékenység végzésére van lehet6ség a kordbban megszerzett
jog alapjan. A teriileten egyéb Uj gazdasagi tevékenység nem végezhetd csak az ingatlan

ovezeti besoroldsanak megvaltoztatasa esetén.

Az ovezeti besorolas megvaltoztatasa esetén figyelembe kell venni a magasabb szintl
orszagos jogszabalyokat is, mint példaul a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX. torvény(MATTT).

MATrT 36. § alapjan A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség,

c) mez6gazdasagi térség,

d) kertes mez6gazdasagi térség,

e) vizgazdalkodasi térség,

f) teleptilési térség,

g) sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

Az érintett ingatlan kertes mez6gazdasagi térségben helyezkedik el.




A MATrT 38. § (2) bekezdése alapjan 1Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hatardhoz 200 méternél kozelebb csak az allami f6épitészi hatdskorében
eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhet6 ki. Az érintett ingatlan Budapest
XXI. ker. -Csepel- kozigazgatasi hataratol 200 méternél kozelebb van, kb. 85 méter.

Az érintett telek tekintetében telepiilésrendezési szakmai szempontbél nem javasolhat6

egy telek kiemelése és a kornyezetétdl eltéré tertletfelhasznalasi és ovezeti
megallapitasa.




27.

Katai Gézané
képviseletében Dr.
Br6zmann Attila

Hamvas Andrea
hamvas.andi69@g
mail.com

Nyulvanyos telek
kialakitasanak lehet6sége,
korabban kialakult
allapotok rendezésére

Az ligyfél altal kért szabalyozas modositasaval a varos teljes teriiletén lehet6ség nyilna a
nyeles telkek kialakitasara, megkonnyebbitve a meglév nagyobb telkek felosztasat és 1j
lakéépiiletek l1étesitését.

Hamvas Andrea kérelmében altaldnossagban kérné a varos teriiletére a nyeles telek
kialakitasanak lehet&ségét, illetve a jelenleg szabalyozott lakoovezetben az 4j utak 10
méteres szélességének csokkentését.

Kérelmét Kiegészitette: 6341/1 hrsz - telekmegosztas/osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése




28. ELMU Kft. alallomasok létesitése Az épitménymagassag kivételi korbe tartozasa nem jelentene gondot, tekintettel hogy a
esetén ne keljen az HESZ most is rendelkezik kivételi kérrel pl. porta épiilet. Az épitési hely
épitménymagassagot és meghatarozasanal at kell gondolni, hogy egy esetleges el6kertbe épités milyen nem
az épitési helyet szerencsés varosképi helyzetet teremtene.
figyelembe venni.

29. Nyiri Norbert 6082/1,6082/12, Szabalyozasi vonal korrekcidjat érinti kizardlagosan. A telepiilésrendezési tervezével

Zsolt 6092/14 szlikséges az egyeztetés és a Szabalyozasi Tervlapon a javitas.
30. Kosar Zsuzsa 11200/67 hrsz. Az ingatlantulajdonostél érkezett kérelemben foglaltak alapjan az Gj épitési ovezet

2310
Szigetszentmiklds,
Lapaly koz 11.

Holdampf Harri
1213 Bp.
Hollandi at 107 /A

beépitésre nem szant Ma
altalanos mezdgazdasagi
Ovezetbll beépitésre
alkalmas lak6ovezet
kiszabalyozasa

11200/68 hrsz
beépitésre nem szant Ma
altalanos mezdgazdasagi
Ovezetbll beépitésre
alkalmas lakéovezet
kiszabalyozasa

lehatarolasat nem lehet csak 1 telekre meghatarozni, minimum témbon beliil kellene a
lakoovezetet kialakitani. Ebb6l adéddan a fels6tagi telepiilésrésziinkdn tjabb tobb lakas
épitésére nyilna lehet6ség. A telepiilésrésziink human infrastruktaraval -6voda, iskola,
egészlgyi alapellatds, véd6né6i szolgalat...stb.- torténé ellatdsa az Onkormanyzat
kotelezettsége lenne.




31

Juracsik Laszlo
2310
Szigetszentmiklds,
Kiralyerdé u. 131.

Kovacs Sandor
Csaba

11200/5 hrsz

beépitésre nem szant Ma
altalanos mezdgazdasagi
OvezetbOl beépitésre
alkalmas lakdovezet
kiszabalyozasa

11200/17 hrsz
beépitésre nem szant Ma
altalanos mezdgazdasagi
OvezetbOl beépitésre
alkalmas lakdovezet
kiszabalyozasa

32.

Albert Eva

1955 hrsz-a ingatlanon a
2 rendeltetési egység
kialakitasa

Az ingatlantulajdonostél érkezett kérelemben foglaltak alapjan az 4j épitési dvezet
lehatarolasat nem lehet csak 1 telekre meghatarozni, minimum témbon beliil kellene a
rendeltetési egység szamanak modositasat valtoztatni. A szabdlyozassal kialakulé aj 1
rendeltetési egység funkcidja nem szabalyozhatd, igy lehet6ség nyilik akar djabb
lakoépiiletek létesitésére, kialakitasara, fiiggetlentil hogy a kérelmezdé az érintett
ingatlanon a lakoé funkcié mellé egy kereskedelmi egységet szeretne kialakitani.




33.

Csvorics Janos,
2310
Szigetszentmiklds,
Iskola u. 1.

Kovacs Jenéné,
2315 Szigethalom,
Moéra Ferenc u. 37.
Kovacs Jend, 2315
Szigethalom, Méra
Ferenc u. 37.

8841 hrsz-1 ingatlan
lakéovezeti besorolasa

2. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasara vonatkozé énkormanyzati észrevételek

Szelvény szam Eszrevétel Javaslat
1. | SZT 31. 1676 hrsz Dézsa Gyorgy u. sarok telek szabdlyozdsi vonal 1676 hrsz és a 1678/2 hrsz k6zotti Utszakasz szélesitése indokolt
2. | SZT 18. 12239/1, 2, 12236,12237 hrsz teriilet dvezeti besorolasa HESZ 5. melléklet feliilvizsgalata
3. | SZT 46 7185,7189,7190, 7192, 7193, 7194 hrsz ingatlanok Adam Jend stny felli Gtszabalyozasa — indokolt-e Zsakutca, nem vezet sehova,
7193/2 hrszt Csépi Ut feldl érintd piros vonal korrekcidja
4, | SZT 37 8775/10 Kdu K6u athelyezése a természetben kialakult Utra 8775/11 hrsz-re
SZT 38 Ovezeti hatar, 6vezeti jel 6sszehangoldsa




SZT 16-17 Massdnyi Karoly u. 0250/1 hrsz-U Antenna Hungdria Rt. tulajdonaban 1évé ingatlanbdl a kerékparit 309 m? | A kerékpar Ut szdmara a szilkséges teriilet kisszabalyozasidsa.
terlletrészt elfoglal
SZT 8. 0108/11, 0108/12 hrsz-u ingatlanokon 1évé szabdlyozasi vonal felilvizsgalata. Az ingatlanok 6vezet besorolasa beépitésre nem szant Ma altalanos mezdgazdasagi

Demian Gyérgy 2013-ban kérte, hogy az 6nk. vegye meg a kiszabalyozott teruletet. 380/2013. (1X.25.) 6nk.

hatdrozat fedezet hidnyra hivatkozva elutasitotta.

ovezet. A kiszabalyozott Ut szélessége Barazda utca 22,0 m és a Szellds utca 12,0 m.

Felll kell vizsgalni a szabdalyozasi vonal sziikségességét.




